Pravilnik o sadrZaju obrazaca na kojima se podnose podnesci u predstecajnom i ste¢ajnom postupku (NN 67/19)

Obrazac 19.

I1ZVJESCE STECAJNOGA UPRAVITELJA O TIJEKU STECAJNOGA POSTUPKA |
STANJU STECAJNE MASE

Nadlezni trgovacki sud Trgovacki sud u Zagrebu
Poslovni broj spisa : 87. St-2881/17
Duznik (ime i prezime / tvrtka ili naziv, OIB, adresa / sjediste)

Stec¢ajne mase iza S.A.T. Pula d.o.o. u ste¢aju, OIB: OIB:42362370775 , Donja Lomnica,
IT odv. Devericeve 5

|. THEK STECAINOGA POSTUPKA U RAZDOBLJU OD 11.08.2021. do 11.11.2022.

1)Navesti radnje koje je steCajni upravitelj poduzeo u odredenom razdoblju radi prikupljanja
steCajne mase u skladu sa svojim duznostima,

Ispitno i izvjestajno ro€iste u ovom ste¢ajnom postupku odrzano je dana 12.09.2018. godine.

Stecajni upravitelj je detaljno obrazlozio u izvjeséu za izvjestajno rociste stanje ste¢ajne mase
koje cine iskljuivo nekretnina (gradevinsko zemljiSte) opterecene zaloznim pravom
(razluc¢ni vjerovnik).

II. STANJE STECAINE MASE

Pregled predmeta steCajne mase na pocetku razdoblja izvjesca

Nekretnine

Stecajna masa iza S.A.T. PULA d.o.o. upisana kao vlasnik nekretnine u zemljiSnim
knjigama Op¢inskoga suda u Zadru, zemljiSnoknjizni odjel Zadar opisana kao:

a) k.o. Zadar, z. k. ulozak 11269, u koji su upisane katastarske Cestica
- broj 4422/47, oznaka zemljiSta stanovi — gradevinski teren , povrSine 179 m?
- broj 4422/59, oznaka zemljista stanovi — neplodno zemljiSte, povrSine 76 m?
- broj 4422/62, oznaka zemljiSta stanovi — gradevinski teren , povrSine 112 m?
- broj 4422/63, oznaka zemljiSta stanovi — ulica , povrSine 1722 m?
Ukupno: 2089 m?
Teret:
1.1 Pod posl. br. Z- 6234/05 na temelju ugovora o osnivanju prava sluznosti br. 66/05/SAP

sklopljenog 17. svibnja 2005 . g. ovjerenog kod javnog biljeznika Ivana Malelovi¢ iz Velike
Gorice, dana 20. svibnja 2005. g., pod posl. br. Ov-6904/05, i prijedloga,zabiljezuje se pravo
stvarne sluznosti prolaska za potrebe ugradnje, upravljanja i odrzavanja KB 20 KV za TS
10(20)/ 0,4 KV "Bili Brig 13" podzemnih visokonaponskih kabela te pravo sluznosti prilaznog
puta do Ts 10(20)/ 0,4 KV "Bili Brig 13" na teret Cest. br. 4422/47 i Cest. 4422/48 u korist
Cest. br. 4605/1.
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2.1 Zaprimljeno 09.07.2008. broj Z-6722/08. Na temelju Sporazuma o osiguranju novcane
trazbine, sastaviljenog u Zagrebu 10. prosinca 2007. godine, potvrdenog po javnom biljezniku
Zeljki Maroslavac pod br. OV-56833/07 ( u zbirci isprava ovog suda pod Z 14093/07) i
Aneksa sporazumu o osiguranju novcane trazbine sklopljenog u Zagrebu dana 4.srpnja
2008.god., solemniziranog OV-29587/08 kod javnog biljeznika Zeljke Maroslavac u Zagrebu,
uknjizuje se zalozno pravo radi osiguranja novcane trazbine u iznosu 3.150.000,00 EUR u
kunskoj protuvrijednosti, za korist:

DRUZBA ZA UPRAVLILANJE TERJATEV BANK d.d., OIB:35965662412,Ljubljana,
Davcna ulica 1, Slovenija

b) k.o.Zadar, z. k. ulozak 13633, u koji su upisane katastarske Cestica
- broj 4422/5, oznaka zemljista pasnjak , povrSine 904 m?

Teret:

1.1 Zaprimljeno 18.12.2007. broj Z-14093/07 Na temelju Sporazuma o osiguranju novéane
trazbine, sastavljenog u Zagrebu 10. prosinca 2007. godine, potvrdenog po javnom biljezniku
Zeljki Maroslavac pod br. OV- 56833/07 i prijedloga, uknjiuje se pravo zaloga radi
osiguranja novcéane trazbine u iznosu od 3.150.000,00 EUR-a, u kunskoj protuvrijednosti,
uvecano za redovnu ugovornu kamatu, koja je sada 5,992%, vezana na 6-mjesecni EURIBOR
sa pribitkom od 1,40%, a uskladuje se dva puta u godini, te uve¢anog za zateznu kamatu u
visini od 12% godisnje, troskove odobrenja kredita od 0,20% i druge troSkove i sporedna
potrazivanja, sve prema odredbama Ugovora o kreditu br. 00728/07-ZN-1, na teret Cest. br.
4422/5 pasnjak povrsine 904 m2 uknjizenog viasnistva S.A.T. d.o.o. Pula, za cijelo, u korist:

DRUZBA ZA UPRAVLJLANJE TERJATEV BANK d.d., OIB:35965662412,Ljubljana,
Davéna ulica 1, Slovenija

Ste¢ajna masa iza S.A.T. PULA d.o.o0. upisana kao suvlasnik nekretnine u omjeru 8355/8429
suvlasnickog dijela u zemljiSnim knjigama Opc¢inskoga suda u Zadru, zemljiSnoknjizni odjel
Zadar opisana kao:

c) k.o.Zadar, z. k. ulozak 13382, u koji su upisane katastarske Cestica

- broj 4422/48, oznaka zemljiSta stanovi — gradevinski teren , povrSine 7437 m?
- broj 4422/64, oznaka zemljista stanovi — gradev. teren i ulica, povrSine 942 m?
- broj 4422/65, oznaka zemljiSta stanovi — gradevinski teren , povrSine 50 m?

Ukupno: 8429 m? (suvlasnicki dio 8355/8429, §to predstavlja 99,12% vlasniStva u razvrgnucu
suvlasnistva, drugi suvlasnik u omjeru 74/8429 je Hrvatska elektroprivreda d.d. Zagreb)
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Teret:

1.1 Zaprimljeno 13.02.2008. broj Z-1536/08 Na temelju ugovora o ustanovljenju prava
sluznosti sklopljenog 5. listopada 2007. Godine ovjerenog pod Ov. broj 2740/08 po javnom
biljezniku Mladenu Burecu u Zagrebu, Ov. broj 2157/08 i 2273/08 po javnom biljezniku Ivanu
Malekovicu iz V. Gorice i Ov. Broj 4282/08 po javnom biljezniku Mladenu Burecu u Zagrebu,
uknjizuje se pravo stvarne sluznosti puta, koja sluznost obuhvaca pravo staze i pravo kolnika
za sve vrste motornih vozila i sve vrste radnih strojeva (poput viljuskara i stalih vrsta radnih
strojeva koji sluze za dovoz, odvoz, istovar i utovar svih vrsta roba i tereta), te sve ostale vrste
vozla, preko Cestice 4422/48 k. o. Zadar, kao posluznog dobra, a koji put se na jugoistocnoj
strani protezZe paralelno s medom sa cesticom 4422/46 k. o. Zadar u duzini od 135,10 m (od
tocke D do tocke E), nakon cega se Sirina put u luku prosiruje u duzini od 7,45 m (od tocke E
do tocke F) do mede sa cCesticom 4422/46 k o. Zadar, nakon cega se put proteze uz samu medu
sa cesticom 4422/46 k. o. Zadar u duzini od 42,85 m2 (od tocke F do tocke G), a na
sjevernozapadnoj strani se proteze paralelno s medom sa cesticom 4422/46 k. o.

Zadar u duzini od 139,80 m2 (od tocke C do tocke B), nakon cega se Sirina puta u luku
proSiruje u duzini od 32,40 m2 (od tocke B do tocke A), s time da Sirina puta na
sjeveroistocnoj strani iznosi 6,00 m (od tocke C do tocke D) a na jugozapadnoj strani 32,55
m2 (od tocke A do tocke G), tako da ukupna povrsina puta iznosi 1510 m2, na korist Cestice
4422/46 k. 0. Zadar, kao povlasnog dobra.

1.1. Zaprimljeno 09.07.2008. broj Z-6722/08 na suviasnicki dio 8355/8429. Na temelju
Sporazuma o osiguranju novcéane trazbine, sastavljenog u Zagrebu 10. prosinca 2007.
godine, potvrdenog po javnom biljezniku Zeljki Maroslavac pod br. OV-56833/07 ( u zbirci
isprava ovog suda pod Z 14093/07) i Aneksa sporazumu o osiguranju novcéane trazbine
sklopljenog u Zagrebu dana 4.srpnja 2008.god., solemniziranog OV-29587/08 kod javnog
biljeznika Zeljke Maroslavac u Zagrebu, uknjizuje se zaloZno pravo radi osiguranja novéane
trazbine u iznosu 3.150.000,00 EUR u kunskoj protuvrijednosti, za korist:

DRUZBA ZA UPRAVLJLANJE TERJATEV BANK d.d., OIB:3596566241 2,Ljubljana,
Davéna ulica 1, Slovenija

Razlucna prava:

Na gore navedenu imovinu Stecajne mase iza S.A.T. PULA d.o.o., u ste€ajnom postupku
prijavljena su razluéna prava u korist DRUZBA ZA UPRAVLJANJE TERJATEV BANK
d.d. Slovenija, 1000 Ljubljana, Davac¢na ulica 1, za iznos osiguranoga zaloZznog prava u
iznosu od 30.656.466,41 kn odnosno 4.129.373,17 €. Temeljem stjecanja trazbina od strane
Druzbe za upravljanje terjatev banke d.d. je upis pripajanja PROBANKE d.d. proveden od
strane Okruznoga sodi$¢a v Ljubljani pod poslovnim brojem Srg 2016/7168 sa nadnevkom od
19.02.2016.

Stec¢ajni upravitelj putem punomocénika zatraZio od Grada Zadra brisanje predbiljezbe
vlasni§tva upisanoga u zk.ul. broj 11269 (Z-14054), dok je razlu¢ni vjerovnik putem
punomoc¢nika zatrazio brisanje zabiljezba Z-1209/16; Z-14475/16 i Z-28034/16 u odnosu na
podneske tre¢e strane CM Celje d.d. u zk. ul. 11269; 13633 i 13382 k.o. Zadar (broj Z-
28094/2019)
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U meduvremenu Op¢inski sud u Zadru, odbio prijedlog SteCajne mase iza S.A.T. PULA
d.o.o. u stecaju, za brisanje predbiljezbe prava vlasniStva Grada Zadra na cest.br. 4423/47,
4422/59, 4422/62 1 4422/63 sve k.o0. Zadar, upisano u z.k.ul. 112609.

Pored navedenoga od strane Opcinskoga suda u Zadru, pribavljeno je iz zbirke isprava,
Ugovor o kupoprodaji nekretnine koji je zakljucio prednik ste¢ajne mase trgovackoga drustvo
S.A.T. d.o.o. i Grad Zadar sa nadnevkom od 29.12.2011., iz kojega je vidljivo da prednik
steCajne mase u cijelosti prodaje nekretnine sada upisane u z.k.ul. 11269 koje ¢ine k.C.br.
4423/47, 4422/59, 4422/62 i 4422/63, k.o. Zadar, te k.C.br. 4422/64 1 4422/65, k.o. Zadar,
upisano u z.k.ul. 13382.

SteCajni upravitelj o gore navedenim cinjenicama upoznao i punomocnika razlu¢noga
vjerovnika, slijedom ¢ega se izvodi zakljucak da je neophodno korigirati imovinu koja ¢ini
ste¢ajnu masu sa pravom odvojenoga namirenja razlu¢noga vjerovnika, na sljedece nekretnine
upisane kod Op¢inskoga suda u Zadru — zemljiSnoknjiZni odjel, i to:

a) k.o. Zadar, z. k. ulozak 13633, u koji su upisane katastarske Cestica
- broj 4422/5, oznaka zemljista pasnjak, povrSine 904 m? (vlasnistvo 1/1)

d) k.o.Zadar, z. k. ulozak 13382, u koji su upisane katastarske ¢estica

- broj 4422/48, oznaka zemljiSta stanovi — gradevinski teren , povrSine 7437 m?
(suvlasnicki dio 8355/8429, sto predstavlja 99,12% vlasniS§tva u razvrgnucu
suvlasniStva, drugi suvlasnik u omjeru 74/8429 je Hrvatska elektroprivreda d.d.
Zagreb). Na dijelu ké.br. 4422/48 upisano je pravo sluznosti (puta) u korist k¢.br.
4422/46 k.o. Zadar u povrsini od 1510 m?, koji je detaljno opisano u C listu zk.ul.
13633, a Sto na grafikonu Geoprtala vidljivo predstavlja pristupnu cestu 1 parkiraliSte
trgovackoga centra izgradenoga na k.¢.br. 4422/46.

Na gore svima preostalim navedenim cesticama vidljivo je u zemljisnim knjigama upisano
zalozno pravo U Korist DRUZBA ZA UPRAVLJLANJE TERJATEV BANK d.d.,
OIB:35965662412,Ljubljana, Davc¢na ulica 1, Slovenija.

Na prijedlog razluénoga vjerovnika DRUZBA ZA UPRAVLILANIJE TERJATEV BANK
d.d., OIB:35965662412,Ljubljana, Dav¢na ulica 1, Slovenija, sastavljen je podnesak, te isti
upucen Gradu Zadru, da pokrene postupka uknjizbe nekretnina koje su nedvojbeno otudene
jo§ tijekom 2011.godine a za koje nije pokrenuta uknjizba vlasniStva to jest opravdanje
upisane predbiljezbe vlasniStva od strane Grada Zadra.

Do pisanja ovoga izvijes¢a Grad Zadar nije pokrenu postupka opravdanja vlasni§tva upisane
svoje predbiljezbe vlasniStva za gore spomenute ceste, pored pozurnice koju je upucena od
strane steCajnoga upravitelja.
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U odnosu na zabiljezbu aktivne plombe u z.k.ul. 11269 1 13633 pod brojem Z-154/2020,
drugostupanjski sud — Zupanijski sud u Velikoj Gorici, donio odluku sa nadnevkom od 12.
svibnja 2021.g., kojim je ukinuto rjeSenje prvostupanjskoga suda i predmet vracen na
ponovno sudenje.

Stecajni upravitelj je putem e-poste zatrazio informaciju od nadleznoga prvostupanjskoga
suda u Zadru — zemljisnoknjiznoga odjela o statusu predmete, do pisanja izvje$ca nije dobiven
odgovor, uvidom u javno dostupne podatke i dalje je vidljiva upisana aktivna plomba pod
broje Z-154/2020 po zalbi Opcinskoga drzavnoga odvjetnistva u Zadru.

Stecajni upravitelj je putem punomocénika zatrazio o€itovanje razlu¢noga vjerovnika da se
ocituje da li je suglasan da se pristupi unovéenju k.¢.br. 4422/48 upisane u zk.ul.br. 13382 k.o.
Zadar, koje je nesporna imovina ste¢ajne mase, bez upisanih aktivnih plombi. Predmetna
nekretnina k.C.br. 4422/48 upisan u zk.ul.br.13382 k.o. Zadar, u suvlasniStvo steCajnoga
duznika u omjeru 8355/8429, koja u naravi predstavlja gradevinsko zemljiSte, procijenjeno je
po sudskome vjestaku za procjenu nekretnina na iznos od 6.482.583,93 kn.

Dana 30. ozujka 2022.godine odrZano je rociSte za utvrdenje vrijednosti 1 nac¢ina unovcenja
predmetne nekretnine, temeljem Cega je Sud donio zaklju¢ak da se predmetna nekretnina
prodaje sukladno odredbama c¢lanka 247. SteCajnoga zakona, te nalozio steCajnome
upravitelju, naloZeno steCajnome upravitelju, da na propisanom obrascu dostavi zahtjev za
prodaju u stecajnom postupku prema Financijskoj agenciji.

Postupajuci po nalogu Suda, stecajni upravitelj je dostavio zahtjev Financijskoj agenciji, koja
nakon toga pozvala steCajnoga upravitelja na uplatu troskova provedbe unovcenja, kojih isti
je osloboden temeljem zakljuc¢ka Suda, gdje ¢e se troSkovi provedbe javne drazbe namiriti iz
ostvarene kupovnine po unovéenju predmetne nekretnine.

Nakon cega je Financijska agencija na svojim web stranicama objavila je poziv za
sudjelovanje na elektronickoj javnoj drazbi (prvu javna drazba) s nadnevkom od 19.04.2022.
Datum i vrijeme pocetka nadmetanja od 29.06.2022., datum i vrijeme zavrSetka nadmetanja
13.07.2022.godine, u 14:59:59, uz pocetnu cijenu od 4.861.937,95 kn. Stecajni upravitelj je
dostavio isto taka zahtjev za objavu oglasa o prodaji predmetne nekretnine za objavi na web
stranicama Visokoga trgovackoga suda RH (sudacka mreza)

Na prvoj drazbi bilo je ponuditelja, te je po zaklju€enju drazbe iznos najvise ponude u
nadmetanju iznosilo 10.581.937,95 kn. Nakon ¢ega je Financijska agencija dostavila izvijeSce
Sudu, od strane Suda donijeto je rjesenje o dosudi kojim se nekretnine u vlasniStvu ste¢ajnoga
duznika upisane u zemljiSnim knjigama Opcinskoga suda u Zadru, zemljiSnoknjizni odjel
Zadar zk.ul.br. 13382 k.o. Zadar, k¢.br. 4422/48, stanovi — gradevinski teren povrSine 7437
m?, suvlasni¢ki dio: 8355/8429, dosudene kupcu TRANS AUTO d.o.o., OIB:31307182561,
Zagreb, Dubrava 264.

Nakon S$to je kupac isplatio preostali iznos kupovnine, Sud je donio zakljucak kojim se
nekretnina predaje kupcu, temeljem cega je steCajni upravitelj sastavio zapisnik 0
primopredaji nekretnine i istu predao kupcu i o tome obavijestio Sud.
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Stecajni upravitelj nakon Sto je rjeSenje o dosudi postalo pravomocéno, sukladno ¢l. 254.
SteCajnoga zakona, dostavio Sudu obracun troSkova stecajnoga postupka sa prijedlogom da
Sud sazove rociste za diobu kupovnine, te namirenje troskova steajnoga postupka i
razlunoga vjerovnika. Stecajni upravitelj je isti podnesak Sudu, dostavio na ocitovanje
punomoc¢niku razlu¢noga vjerovnika, na §to od strane istoga nije bilo prigovora.

Dokaz: Podnesak stecajnoga upravitelja od 02.09.2022. — prijedlog za sazivanja rocista za

diobu kupovnine ostvarene unovcéenjem nekretnine sa pravom odvojenog namirenja.
I11. SUDSKI POSTUPCI

P-982/2022 — Opc¢inski sud u Zadru

Tuzitelj: Sehat Abduli, OIB:36096291436, Zaton, Petra Zoranic¢a 9
Tuzenik: S.A.T. d.o.0., OIB:42362370775, Pula, Rizzijeva 83
Radi: utvrdivanje prava vlasnistva

Dana 20. svibnja 2022.g. tuzitelj Sehat Abduli podnio je tuzbu pred Opc¢inskim sudom u
Zadru, da je u mirnome posjedu dijela nekretnine oznake k.¢.br. 4422/48 k.o. Zadar, te da je
tuzenik duzan priznati njegovo vlasni§tvo u povrsini od cca. 3000 m?. Tuzitelj je u
meduvremenu povukao svoj tuzbeni zahtjev.

I1I . NEUNOVCENI PREDMETI STECAJNE MASE I RAZLOZI NEUNOVCENJA
Kako gore detaljno specificirano, neunovéena je:

- nekretnine koje ¢ine ste¢ajnu masu, a za koje je upisano pravo odvojenoga namirenja
(razluéna prava) kako je opisana u tocki II. ovoga izvijeS¢éa (katastarske Cestice
upisane u zk.ul.br. 11269 — izvlaStenja za potrebe formiranja javne ceste - Grada
Zadar; zk.ul.br. 13633 — unovcéenje nakon S§to se rijesi aktivna plomba — Zalba na
rjeSenje suda od strane Opcinskoga drzavnoga odvjetniStva u Zadru (upisan aktivna
plomba broj Z-154/2020); zk.ul.br. 13382 (preostale k.C.br. 4422/64 i 4422/65 —
izvlastenja za potrebe formiranja javne ceste — Grada Zadar)

IV. RAZLUCNA PRAVA

Kako je specificirano gore u izvijeS¢u stecajnoga upravitelja u odnos na ste€ajnu masu na
cjelokupnoj je upisano pravo odvojeno namirenje razlu¢nog vjerovnika.

V. IZLUCNA PARAV

Nema izluénih zahtjeva u odnosu na imovinu koja ¢ini ste¢ajnu masu.
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VI. FINANCIJSKO IZVIJESCE — za razdoblje od otvranja ste¢ajnoga postupka 09.04.2018.
do 11.11.2022.

a) ostavreni prihodi u odnosu na promatrano razdoblje 0,00
b) namireni nastali troskovi ste¢ajnoga postupka 0,00
c) dospijeli nenamireni troskovi stecajnoga postupka 54.536,85
Detaljni prikaz nastalih nenamirenih troskova
Troskovi postarine, drzavni biljezi, te ovjere po javnim 339,35
biljeznicima (podmirene od strane stecajnoga upravitelja)
Troskovi vodenja knjigovodstva po ugvoru (200 kn/mj * 48 12.000,00
mj=9.600 kn+ PDV)
Troskovi izrade pecata 135,00
Troskovi izrade procjembenoga elaborata — sudski vjestak 7.500,00
Troskovi odgvora na tuzbu P-982/22 — odvjetnicko drustvo 32.687,50

Grahovac, Horvat, Zaper d.o.o.

Troskovi pozurnice na drugostupanjski sud —Zupanijski 1.875,00
sud u Velikoj Gorici, radni rjesidbe predmeta Gz Zk-
450/2020 — odvjetnica Antonija Selak iz Zagreba

Ukupno troskovi 54.536,85

VII. RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU

U ovom ste¢ajnom postupku utvrdeni su predmeti steCajne mase koju ¢ine nekretnine, od
kojih je je jedna unovéena sukladno odredbama ¢l. 247. Stecajnoga zakona, putem e-drazba
od strane Financijske agencije (nekretnina upisna u zk.ul.br. 19753 k.o. Zadar). Nastavno na
¢injenicu da je kupac nekretnine po rjeSenju o dosudi uplati kupovninu i ista je predata kupcu,
te je stecajni upravitelj predloZzio Sudu da sazove rociste za diobu kupovnine, nakon §to Sud
zakaze rociSte za diobu kupovnine, nakon ¢ega ¢e se pristupit namirenju troskova stecajnoga
postupka i razlu¢noga vjerovnika, sve sukladno odredbama ¢l. 248. i 254. SteCajnoga zakona
(NN 71/15; 104/17; 36/22).

Mijesto i datum Stecajni upravitelj
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